MUNICIPIO DE CASTANHEIRA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

LEI N° 921/2021.

DISPOE SOBRE ALTERACAO DE
DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 503/2005 -
CODIGO TRIBUTARIO, REDEFININDO
OS PARAMETROS DA PLANTA
GENERICA DE VALORES VENAIS DOS
IMOVEIS URBANOS DO MUNICIPIO DE
CASTANHEIRA/MT PARA FINS DE
CALCULO DO IPTU E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASTANHEIRA/MT, fago saber que, a Cémara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°- O Artigo 16 da Lei Complementar n® 503/2005, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 16 - A base de calculo do imposto € o valor venal do imovel calculado de
acordo com o previsto no artigo 17 deste Cédigo, sobre o qual se aplica as
aliquotas constantes da Tabela | do anexo | deste Cédigo.

Paragrafo Unico: Os valores de referéncia para célculo do IPTU serdo
atualizados anualmente com base na corre¢cdo da Unidade Fiscal Municipal —
UFM.

Art. 2°- O Artigo 17 da Lei Complementar n® 503/2005, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 17 — O valor venal do imével é a somatéria do valor venal do terreno e o
valor venal da construcdo, obtidos de acordo com o disposto nos paragrafos
deste artigo.

| - Cada unidade imobilidria serd avaliada segundo suas caracteristicas
registradas no cadastro imobiliario.

Il - O valor unitario do metro quadrado do lote padrao referido no caput é:

a) o do trecho do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de
uma, 0 que possuir o maior valor unitario.

b) o do trecho do logradouro correspondente a serviddo de passagem, no caso
de terreno encravado.

GESTAO: 2021/2024

Rua Mato Grosso, n.° 84, Bairro Centro, Castanheira-MT - CEP.: 78345-000 —Fone: (66) 3581-1166
CNPJ/MF n.° 24.772.154/0001-60 — e-mail: prefeituraCastanheira@gmail.com



MUNICIPIO DE CASTANHEIRA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

c) Considera-se lote encravado 0 que possuir como acesso, unicamente,
passagem de pedestres com largura de até 2,00m (dois metros);

[l - O valor unitario do metro quadrado de construgdo sera obtido pelo
enguadramento da construcdo em funcao da sua area predominante e do padréo
de construcdo cujas caracteristicas mais se assemelhem as suas, conforme
expresso no 8§2° deste artigo e os valores de referéncia da Tabela X do anexo I.

a) Para enquadramento da construcdo na tabela X do Anexo | devera ser
observado o expresso nos Anexos IA e IB deste Codigo.

81° - O valor venal do terreno construido ou ndo, resulta da multiplicacéo de sua
area total, pelo valor do metro quadrado do lote padréo, constante na Tabela XI
do Anexo | e pelos fatores de correcdo aplicaveis conforme as circunstancias
peculiares do imovel, de acordo com a férmula abaixo:

Vit = AtX Vmz X Feeo X Frsq X Ftop X Fisup X F ts X Fmp -X Fgpa,
a) Para efeito da formula expressa nesse paragrafo considera-se:

A: = Area do terreno;

Vmz = Valor unitario do metro quadrado do terreno;

Fceo = Fator Geométrico;

Fisq = Fator de situacdo de quadra;

Fiop = Fator de situagéo de topografia;

Fisup = Fator de inicio de superficie;

F +s = Fator de tipo de solo;

Fmp = Fator de melhoramento publico;

Fgba, = Fator gleba.

| - O fator geométrico ou profundidade equivalente do terreno é obtida mediante
a divisdo da area total pela sua testada real ou, no caso de o terreno ter duas ou
mais frentes, pela soma das testadas e destina-se a corrigir o valor venal dos
lotes cujas conformacdes geométricas sao diferentes do padréo usual, e que
apresente profundidade bastante acentuada em relacéo a testada principal.

a) Os fatores de profundidade equivalente ou fator geométrico serdo calculados
conforme condicdes e expressdes definidas na tabela Il do anexo I.

b) A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicacdo do fator de
profundidade, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada principal
constantes no cadastro imobiliario.

c) O lote padréo para efeito de calculo dos fatores de profundidade equivalente
ou fator geométrico é de 480m?2 (quatrocentos e oitenta), com testada de 12m
(doze metros) e profundidade de 40m (quarenta metros).
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d) A profundidade do lote padréo tera um intervalo onde o fator de profundidade
se igualara a unidade quando a profundidade equivalente do lote avaliado estiver
nele contido.

e) O Fator geométrico soO se aplica para terrenos com area até 3.000m2 (trés mil
metros quadrados), ultrapassando este limite aplica-se o fator gleba, ndo sendo
acumulativo os valores.

Il - O fator de situacdo de quadra € aplicado ao lote conforme a posi¢cao que o
mesmo ocupa ha quadra, conforme tabela Ill do anexo I.

7

Il - O fator de Topografia & aplicado ao lote considerando sua inclinacao,
adotando como referéncia de nivel o logradouro adjacente a testada principal do
mesmo, conforme tabela IV do anexo I.

IV - Fator de inicio de topografia indica o nivel que inicia a superficie principal do
lote em relagcéo ao logradouro e é aplicado ao lote conforme tabela V do anexo
l.

V - O fator de Tipo de Solo ou pedologia é aplicado ao lote considerando o tipo
de solo, conforme tabela VI do anexo |I.

VI - O fator de melhoramentos publicos serd definido conforme férmula
apresentada para Tabela VII do anexo | e levard& em consideracdo os
melhoramentos publicos e peso dos fatores nela existente.

a) A aplicacao do Fator de Melhorias Publicas se fara usando a seguinte formula:

Fmp = (1+ME)
(1 + SM)

b) Para efeito da férmula expressa na alinea anterior considera-se:
Fmp = Fator de melhorias publicas

ME = Somatéria dos melhoramentos existentes no logradouro/quadra onde o
imovel esta localizado.

SM = Somatodria de todas as melhorias.

VII - Nos terrenos que tiverem area igual ou superior a 3.000m?, sera aplicado o
Fator Gleba nos termos apresentados na tabela VIl do anexo |, excetuando-se
agueles que constituirem condominios horizontais ou verticais.

§2° - O valor venal da construcéo resulta do produto da area construida bruta
pelo valor unitério de metro quadrado de construcao, pelo fator de obsolescéncia
ou depreciacdo adequado pelo fator de comercializacdo, conforme a formula
abaixo:

Vvc = Acb x Vu x Fdep x Fcom
| - Para efeito da férmula expressa nesse paragrafo considera-se:
Acb = Area Construida constante do cadastro imobiliario;
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Vu = Valor unitario do m2 da edificacdo, conforme tipologia e padrao construtivo
e valores de referéncia da tabela X do Anexo I;

Fdep = Fator de depreciagao ou obsolescéncia;
Fcom = Fator de comercializacao

Il — O fator de obsolescéncia ou depreciacdo sera definido em funcao da idade
da edificacdo e em conformidade com a férmula que segue:

(K-N)

F,., =0,45+055*

dep

a) Para efeito da formula expressa nesse inciso considera-se:
Fdep = Fator de depreciacédo ou obsolescéncia;

K= vida util da edificacdo (anos);

N= idade da edificacédo (anos).

[l - A vida util expressa na alinea anterior sera:

a) para edificacdo com material predominante em alvenaria, concreto ou
metdlica: cinquenta anos;

b) para edificacdo com material predominante em madeira: trinta e cinco anos.
IV - A idade das edificacdes sera:

a) a real, se a propriedade nao sofreu reforma parcial;

b) a aparente, se a propriedade sofreu reforma substancial.

V - A idade da edificacdo sera igualada a vida atil quando for, respectivamente,
superior aos limites definidos nas alineas “a” e “b” do inciso Il desse paragrafo.

VI - Na auséncia da idade do imoével no cadastro imobiliario e/ou na
impossibilidade da comprovacao, considerar:

a) Otimo/Novo: Edificacdo nova ou que nao precisa de reparos, sua aparéncia é
de nova, normalmente com idade entre um e cinco anos.

b) Bom: Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial, ou
necessitando de reparos simples. Edificacdo sem defeito estrutural,
normalmente com idade entre cinco e dez anos.

c) Regular: Edificacdo necessitando de reforma geral ou superficial,
normalmente com idade entre dez e vinte anos.

d) Ruim: Edificacdo necessitando de reparos importantes, apresentando
problemas estruturais, normalmente com idade superior a vinte anos.

VII - O Fator de comercializacdo da edificacdo sera definido em funcdo dos
fatores positivos e negativos que possam influenciar direto ou indiretamente na
comercializacao do imovel, em conformidade com a Tabela IX do anexo |.
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83° - Os logradouros ou trechos de logradouros que n&o constarem da Listagem
de Valores tabela XI do anexo | ou sem representacdo no Mapa de Valores
Genéricos - anexo IC, terdo seus valores unitérios fixados pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas.

| - Os valores seréo definidos por uma comissao composta por pelo menos 03
(trés) membros, sendo 02 (dois) da secretaria de Administracéo e Financas e 01
(um) da &rea afim, representante do segmento imobiliério.

Il - Considera-se como segmento imobiliario: CRECI, SINDUSCON, CREA,
SECOVI, devidamente comprovado.

84° - Eventuais valores divergentes ou omissos que por ventura venha ocorrer
na listagem de valores genéricos, prevalecera os valores representados no Mapa
de Valores Genéricos — Anexo IC.

85° - Os terrenos que possuirem area de preservagcdo permanente terdao o valor
do terreno reduzido a partir da multiplicagcdo com o seguinte redutor:

(A xO,SJ
R =1-|-®» "
app At ’

| - Para efeito da formula expressa nesse paragrafo considera-se:
Rapp = redutor de area de preservagado permanente;

App = area de preservacao permanente;

At = area do terreno.

Art. 3° - O anexo | da Lei Complementar n® 503/2005 passa a ter redacéo de acordo
com o Anexo | desta Lei.

Art. 4° - Passam a fazer parte da Lei Complementar n°® 503/2005 os Anexos IA, IB e
IC desta Lel.

Art. 5° - O Poder Executivo podera, caso necessario para sua efetiva aplicagéo,
regulamentar esta Lei por meio de Decreto do Prefeito Municipal.

Art. 6° - Essa Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, com efeitos apds
decorridos 90 (noventa) dias desta publicacao

Art. 7° - Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.
Castanheira/MT, 07 de dezembro de 2021.

JAKSON DE OLIVEIRA RIOS JUNIOR

Prefeito Municipal
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